FAXINAL

GOVERNO MUNICIPAL

LEI 2313/2023

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento
e a unificacdo do solo e d& outras
providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FAXINAL, ESTADO DO PARANA APROVA
E O PREFEITO MUNICIPAL SANCIONA A SEGUINTE LEL:

_CAPITULO | )
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Esta Lei, complementar ao Plano Diretor, tem por finalidade disciplinar o
parcelamento e a unificacdo do solo, visando assegurar o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da cidade.

Art. 2°. Considera-se parcelamento do solo toda subdivisdo de gleba ou lote em dois ou mais
lotes destinados a edificacdo, chacaras ou sitios de recreio, sendo realizado através de
loteamento, desmembramento, desdobro ou unificagéo.

Art. 3° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e unificagBes realizados para a venda, o melhor aproveitamento dos iméveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingao
de comunhéo de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4°. Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢cdes:

I- ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

- area ou zona urbana — é a area de terra contida dentro do perimetro urbano, definida
em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

- zona de expansao urbana - é a area de terra contigua ao perimetro urbano e néo
parcelada para fins urbanos;

V- zona de urbanizagdo especifica - é a area de terra, delimitada na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo do ou por lei especifica, destinada para fins urbanos especificos: chacaras
de lazer ou recreio, vila rural, lotes industriais ou outros; localizada dentro ou fora do
perimetro urbano;

V- areas publicas - séo as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude, educacdo, administracao,
recreacao, pracas e jardins;

VI- area de preservacdo ambiental - é a &rea de terra a ser doada ao Municipio a fim de
proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do Poder Executivo
Municipal, os fundos de vales e as reservas florestais;

VIl-  areade protecdo permanente (APP) — é a area definida nos Artigos 2° e 3° do da Lei
Federal n. 12.651/2012 — Cédigo Florestal,

VIIIl- é&rea de lazer - é a area de terra a ser doada ao Municipio destinada as pracas,
parques, jardins e outros espagos destinados a recreacéo da populacao;

IX- arruamento - considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizacdo publica para circulacdo de pedestres ou veiculos;

X- area nao edificante- é area de terra onde € vedada a edificacdo de qualquer
natureza,
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XI- CAU - CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO;

Xll-  CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

Xlll-  desdobro ou desmembramento - é o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagdo, com o aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

XIV-  equipamentos comunitarios - sdo os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, esportes e lazer;

XV-  equipamentos urbanos - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica,
coleta e destinacao de aguas pluviais, arborizacdo e pavimentacao de vias urbanas;

XVI- gleba - area de terra que nao foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XVII- lote - &rea de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII- loteamento - é 0 parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias existentes;

XIX- loteamento fechado - é o parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagBes, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, com fechamento
de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XX-  perimetro urbano - é a linha de contorno que define a area ou a zona urbana, de
expansao urbana e de urbanizacao especifica;

XXI-  plano de loteamento - é o conjunto de documentos e projetos que indica a forma pela
qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXII- quadra - é a area de terra, subdividida em lotes, resultante do tragado do arruamento;
XXIll- referéncia de nivel - € a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

XXIV- unificacdo - é a unificagdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema viario
existente.

Art. 5°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imével a
ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio, Zona de Urbanizacdo Especifica ou
em Zona de Expanséo Urbana.

Art. 6°. O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensfes minimas e maximas dos lotes sdo
regulados pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, cujas normas deveréo ser
observadas em todo parcelamento e unificagdo do solo.

Paragrafo unico. Para fins de melhor aproveitamento da area, é admitida uma reducao de
até 3% (trés por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes fixados na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, exceto nos lotes com 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 7°. N@o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme Lei Federal
n°. 6.766/79, Lei n. 10.932, Cédigo Florestal e Resolucdo do CONAMA:

I- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo sem que antes sejam adotadas todas
as medidas necessérias para assegurar 0 escoamento das aguas;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica;

- em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V- em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificagéo;

V- em areas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo;

VI- em &reas de riscos, assim definidas em lei Municipal;

VII-  nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a sua

situacao topografica;
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VIll-  em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas;
IX- em faixa de 15m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou seguranga

de redes de alta tenséo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgaos
Municipais, Estaduais e Federais competentes;

X- em &reas onde a poluicao impeca condi¢gbes sanitarias adequadas a vida humana;

XI- na Vila Rural que devera obedecer as caracteristicas para a qual foi criada.

Art. 8°. Somente serdo admitidos parcelamentos do solo em glebas com testada para vias
publicas oficiais que as conecte a rede viaria urbana existente.

Paragrafo Unico. A via publica oficial de acesso a gleba de que trata o presente artigo,
gquando necessario, devera ser alargada, prolongada, pavimentada e dotada de toda a
infraestrutura béasica, obras e servigos a critério da Secretaria Municipal de Planejamento do
Poder Executivo Municipal as expensas do proprietario.

Art. 9°. E vedado o parcelamento do solo que resulte lotes encravados, comunicaveis apenas
por uma serviddo de passagem, sem um a solucao de acesso direto ou por via interna a rede
viaria publica oficial.

Secéo |
Das Modalidades de Parcelamento do Solo Urbano de Glebas

Art. 10. Para fins desta Lei, sGo modalidades de parcelamento do solo urbano de glebas:

I- loteamento;

- loteamento de Acesso Controlado;

- desmembramento.

8§ 1° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de loteamento toda
subdivisdo de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacéo das vias
existentes, respeitados os requisitos e as dimensfes minimas estabelecidas por esta Lei, pela
Lei do Plano Diretor Municipal, pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento de Uso e
Ocupacédo do Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Bésico.

§ 2° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Loteamento de Acesso
Controlado toda subdivisédo de gleba em lotes destinados as atividades urbanas, com abertura
de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes, respeitados os requisitos, as dimensées minimas e exigéncias
desta Lei e das Leis especificas e complementares de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do
Solo e pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico, sendo vedado o
impedimento de acesso de pedestres ou condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados, nos termos das Leis Federais n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

8§ 3° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de desmembramento a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagcdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias ja existentes, respeitados os requisitos e
as dimensfes minimas estabelecidas por esta Lei, pela Lei do Plano Diretor Municipal, pela
Lei Especifica e Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e pela Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
Secéo |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 11. O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
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- as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:

a) area destinadas para a implantagdo de equipamentos comunitarios ou urbanos, com
percentual variando entre 5% (cinco por cento) a 7% (sete por cento) da area total loteavel, a
critério da Poder Executivo, desde que garantido a doacdo minima de 10% (dez por cento)
para o somatério das areas publicas de equipamentos urbanos e area de lazer;

b) a totalidade da area de preservacdo ambiental;

c) area de lazer com percentual variando entre 3% (trés por cento) a 5% (cinco por
cento) da area total loteavel, a critério da Poder Executivo, desde que garantido a doagéo
minima de 10% (dez por cento) para o somatdrio das &reas publicas de equipamentos
urbanos e area de lazer;

d) a totalidade da area de arruamento;

e) a totalidade da area néo edificante, quando houver, inclusive das rodovias e estradas
municipais, nos termos da Lei Federal n. 10.932/04 e da Lei Federal n. 11.483/07.

- as areas publicas ndo serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da &rea total a
ser parcelada e, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal;

- 0 somatorio das areas de terras destinadas a preservacao ambiental, a implantagéo de
eguipamentos comunitarios e de lazer ndo sera inferior a 10% (dez por cento) da area total a
ser parcelada, salvo nos loteamentos em zonas rurais, onde a transferéncia dessas areas
publicas podera ser de até 5% (cinco por cento);

V- devera ser executada via marginal de, no minimo, 15m (quinze metros) de largura,
margeando a faixa de preservacdo de nascentes, fundos de vales, cérregos, ao longo das
faixas de seguranga das linhas de transmissdo de energia e das faixas de dominio das
rodovias, salvo disposicao decorrente de estudos especificos, das concessionarios de servico
do DNIT e do DER, ANTT e COPEL, bem como 15m (quinze metros) para protecéo de rede
de emissério de galeria, esgoto, e agua, quando nao localizado em area da gleba parcelada;
V- o arruamento deverd observar as determinacdes da Lei Municipal do Sistema Viario,
devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com
o relevo do local;

VI- na zona urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia
de estudos especificos sobre o lencol freéatico, as areas de preservacdo ambiental ao longo
dos cursos d’agua e fundos de vales serédo de, no minimo, 30m (trinta metros) para cada lado
das margens e, ao longo das nascentes de agua, no minimo, 50m (cinquenta metros), salvo
0s casos previstos na Resolucdo 369 do CONAMA, sendo o somatoério dessas éareas
computado como area publica a ser doada ao Municipio, observando-se uma reducéo de 50%
(cinquenta por cento) no seu total;

VIl-  os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento
do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;
VIII-  todos os loteamentos deverao ser dotados, pelo loteador, no minimo de:

a) guias e sarjetas;

b) passeio publico (cal¢cada);

C) rede de galerias de aguas pluviais e obras complementares necessarias a
contencao da eroséo;

d) pavimentacdo asfaltica das vias em Concreto Betuminoso Usinado a Quente

(CBUQ);
e) rede de abastecimento de agua atendendo os dois lados da via;
f) rede de coleta de esgoto;

g) fornecimento de energia elétrica e de iluminacédo publica em LED;
h) avenida central,

)] area institucional localizada no centro;

)] arborizacao de vias;

k) marcacgao das quadras e lotes;
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)] implantacdo, nas vias pavimentadas dos novos loteamentos, de sinalizacao
vertical e horizontal de transito, de acordo com o Manual Brasileiro de Sinalizacdo e
NBR vigente;

m) instalacao de placas indicativas da denominacao das vias publicas;

n) espaco esportivo central.

IX- o comprimento da quadra ndo podera ser superior a 150m (cento e cinquenta metros),
exceto nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio, quando a extensao
da quadra podera ser definida pela Prefeitura, atendendo as necessidades do sistema viario;
X- as éareas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica seréo
computadas como area de arruamento.

§ 1° Nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio a pavimentagado
asfaltica, a critério da Prefeitura podera ser substituida por outra forma de revestimento.

§ 2° No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o prazo para a
implantacdo das obras de infraestrutura podera ser ampliado conforme Lei Federal n.
11.445/2007, assim como poderd ser exigida somente a infraestrutura minima, conforme
previsto no Art. 2°, 86° da Lei Federal n. 6.766/99:

|- vias de circulagéo;

- escoamento das aguas pluviais;

e rede de abastecimento de agua potavel;

V- solucdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

8§ 3° Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e circunstanciado laudo
técnico, determinard as obras e servigos a serem executados pelo interessado, previamente a
aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

§ 4° Na execucao de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor,
os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das
aguas superficiais, prevenindo a eroséo, o assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes
expedidas pelo 6érgdo Municipal competente.

8§ 5° No caso de loteamento industrial, podera o Conselho Municipal da Cidade, permitir que,
parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada ao Municipio fora dos
limites do loteamento, em lugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou edificado e em valores
eguivalentes.

8 6° As areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamentos urbano e
comunitario, em espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacédo
do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e coeficientes
maximos de aproveitamento, conforme definidos na de Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo.

§ 7° Apos a aprovacao do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para a Prefeitura
Municipal, quando do registro do loteamento, sem 6nus para o Municipio, as areas destinadas
ao uso publico.

CAPITULO Ill
DAS VEDAGOES

Art. 12. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica ou
areas com suspeita de contaminacao;

- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV-  em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificacéo;
V- em Areas de Preservacido Permanente;
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VI- em areas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano;

VIl-  nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a
sua situacao topogréfica;

VIll-  em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para 0 escoamento
natural das aguas;

IX- em éareas de riscos, assim definidas em lei ou decreto do Poder Executivo
Municipal;

X- em faixa de dominio ou seguranca de redes de transmissédo de energia elétrica
de alta tensdo, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6érgaos
municipais, estaduais e federais competentes;

Xl- em areas onde a poluicdo impeca condigcbes sanitarias adequadas a vida
humana, até a sua correcao;

Xll-  em unidades de conservacao;

XIll- na Macrozona Rural,

XIV- nas areas situadas dentro de raio de abrangéncia de 500 (quinhentos) metros
de estacfes de tratamento de esgotos enquanto prevalecer a informacao técnica IT n°
327 de 2019 — DIMAP/DLP do IAP;

XV- nas areas situadas dentro de um raio de abrangéncia de 1.500 (um mil e
quinhentos) metros de aterros sanitarios enquanto prevalecer a Informacgéo Técnica IT
n° 327 de 2019 — DIMAP/DLP do IAT.

) CAPITULO IV
DOS PARAMETROS, REQUISITOS E EXIGENCIAS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DE GLEBAS NA MODALIDADE LOTEAMENTO

Secéo |
Do Dimensionamento das Quadras

Art. 13. O comprimento maximo da quadra ndo podera exceder a 250 (duzentos e cinquenta)
metros, podendo ser aumentado até os limites do sistema viario projetado, nos seguintes
casos:

I- nos casos de parcelamento do solo em zonas industriais, residenciais de
chacaras e de urbanizacdo especifica, definidas pela Lei Especifica e Complementar
de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, a critério da Secretaria
Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

- para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios que exijam
dimensdes superiores, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder
Executivo Municipal;

lll-  frente a necessidade de garantir uma maior continuidade de vias ou mesmo
para harmonizar com 0 sistema viario basico existente ou projetado, sendo
necessario, nesse caso, que seja aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 14. Para efeito do art. 13 desta Lei, considera-se o comprimento maximo da quadra a
maior distancia entre 02 (duas) faces voltadas para vias publicas existentes ou projetadas
opostas, sendo que:

- nos casos de quadra com formato retangular, a medida ser4 tomada
segundo uma linha que liga os pontos médios das 02 (duas) faces das vias publicas

existentes ou projetadas opostas;
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- nos casos de quadras com formato irregular ou curvo, avalia-se a distancia
meédia ou desenvolvimento em curva ao longo do centro da quadra, ligando os pontos
meédios das 02 (duas) faces das vias publicas existentes ou projetadas opostas.

Secéo Il
Dos Parametros para Transferéncia sem Onus ao Municipio de Areas Publicas
Destinadas a Equipamentos Urbanos/Comunitarios e Pragas

Subsecéo |
Dos Requisitos Gerais

Art. 15. O proprietario, no ato do registro, com excec¢éo aos parcelamentos em Zona Industrial
— ZIN, devera transferir ao Municipio, sem 6nus, a titulo de Areas Publicas, no minimo:

- area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da &rea loteavel,
destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

- area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da &rea loteavel,
destinada a pracas;

- a totalidade das areas de arruamento;

V- a totalidade das areas de preservacao permanente, quando houver;
V- a totalidade das areas de reserva florestal legal averbadas, quando houver;
VI- a totalidade das areas néo edificaveis, quando houver.

Art. 16. Observadas as imposi¢des constantes dos artigos anteriores, 0os 5% (cinco por cento)
da area loteével, destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e os 5%
(cinco por cento) da area loteavel, destinada a pragas poderdo variar, podendo ser destinado
um percentual maior para equipamentos urbanos e comunitarios e menor para pragas ou 0
inverso, mantido sempre a totalidade de transferéncia de area publica de 10% (dez por
cento).

§ 1° A variacdo nos percentuais de que trata o artigo podera ocorrer desde que em distancia
ndo superior a 400 (quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto do
parcelamento, existam areas publicas suficientes de uma determinada caracteristica capaz de
absorver e atender as necessidades da populagédo que ira ocupar o parcelamento da gleba
em questao e apresentar baixa disponibilidade de outra caracteristica de area publica.

§ 2° A variacdo de percentuais de &reas a serem transferidas ao Municipio a titulo de &reas
publicas, que impliqgue em aumento de percentual para uma determinada caracteristica de
area publica, como por exemplo as destinadas a equipamentos urbanos/comunitarios e a
diminuicdo de &areas de pragas ou O inverso devera obrigatoriamente ser aprovada pelo
Conselho Municipal da Cidade.

§ 3° Os iméveis urbanos a serem transferidos ao Municipio em outra area urbana deveréo
localizar-se preferencialmente em areas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por areas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saude, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, protecdo ambiental
e pragas;

§ 4° O valor dos imoveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
deverd corresponder, & época da andlise, & pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que seriam transferidos ao Municipio;

§ 5° Os imoveis urbanos a serem transferidos ao Municipio em outra area urbana seréo
avaliados e aprovados e pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 17. As destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas destinadas a
pracas poderdo constituir-se em um unico lote totalizando 10% (dez por cento) da area
loteavel, preferencialmente localizado na porcéo central da gleba e circundado por via publica.
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Art. 18. Fica isento de transferéncia de areas publicas ao Municipio os casos de glebas com
area inferior a 20 (vinte) mil metros quadrados, salvo aquelas destinadas a vias de circulacéo
e Areas de Preservacdo Permanente.

Subsecéo Il
Das Areas Publicas Destinadas a Implantacéo de Equipamentos Urbanos e
Comunitarios
Art. 19. As é&reas publicas, da éarea loteavel da gleba, destinada a implantagcdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, poderdo ser constituidas em até 2 (dois) lotes e
deverédo atender aos seguintes requisitos:
- situar-se proximo a area definida através das diretrizes de parcelamento solo
do empreendimento;
- testada voltada para via por via publica oficial pavimentada;
- constituir-se preferencialmente em um unico lote;
IV-  lote com declividade inferior a 20% (vinte por cento);
V- lote com viabilidade de ligacdo em redes de agua, esgoto e drenagem em toda
a érea edificavel;
VI- o lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 30,00m (trinta metros) de
didmetro.
8§ 1° O Municipio ndo podera alienar, em nenhuma hipétese, as areas publicas
previstas para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, nem outorgar
Concessdo de Direito Real de Uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional
adequado.
8 2° Nao serdo contabilizadas para fins de equipamentos urbanos e/ou comunitarios
areas nao-edificaveis ou com restrigdo ambiental.

] Subsecéo Il
Das Areas Publicas Destinadas a Implantacédo de Pracgas

Art. 20. As Areas Publicas destinadas & implantacéo de pracgas correspondente a, no minimo,
5% (cinco por cento) da area loteavel da gleba, deverdo atender aos seguintes requisitos:

- acesso por via publica oficial pavimentada e em boas condi¢des de trafegabilidade, a
critério da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

- lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

- o lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 30 (trinta) metros de diametro;

V- no minimo, 50% (cinquenta por cento) do total das areas destinadas a implantacéo de
pracas deverao constituir-se em um anico lote.

Art. 21. Nao serdo aceitas a titulo de areas publicas destinadas a pragas, &reas nao-
edificaveis ou com restricdo ambiental, salvo os casos de parcelamentos do solo que
apresentarem area de Preservacdo Permanente de largura igual ou superior a 50 (cinquenta)
metros de cada lado do curso de 4gua, onde até 50% (cinquenta por cento) do total de &rea
de praca podera ser alocada na faixa de Preservacdo Permanente situada acima dos 30
(trinta) metros, desde que atendidos todos os requisitos dispostos no Artigo 20, devendo o
restante da area de praga constituir-se preferencialmente em um unico lote.

Art. 22. Os canteiros e os dispositivos de conexao viaria ndo serdo computados como pracgas,
e, sim, como parte do arruamento.
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Art. 23. O Municipio ndo podera alienar, em nenhuma hipétese, as areas publicas previstas
para implantacdo de pracas, nem outorgar Concessdo de Direito Real de Uso, devendo
assegurar-lhe o uso recreacional adequado.

Secao Il
Dos Requisitos e Parametros para Areas de Preservacio Permanente e Faixas de
Dominio

) Subsecéo |
Das Areas de Preservacdo Permanente

Art. 24. Em quaisquer modalidades de parcelamento do solo urbano, a Secretaria Municipal
de Planejamento do Poder Executivo Municipal exigird do proprietario, a transferéncia sem
onus ao Municipio, das Areas de Preservacdo Permanente e das Reservas Florestais Legais
instituidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

Art. 25. Para fins desta Lei, as Reservas Florestais Legais na area urbana, sdo aquelas
registradas como tal e ficam declaradas como Areas de Preservacdo Permanente.

Art. 26. Ao longo dos cursos d'dgua naturais correntes ou intermitentes, no entorno de
nascentes, lagos e lagoas naturais, as Areas de Preservacdo Permanente dever&do observar
0s seguintes requisitos:

I- as dimensdes das areas de preservagao permanente situadas ao longo dos cursos de
agua, nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas legalmente ja parceladas para fins
urbanos, nos termos da legislacdo federal e municipal, sdo aquelas vigentes a época do
parcelamento do solo urbano;

- em &reas de preservagdo permanente situadas ao longo dos cursos de &gua,
nascentes, lagos e lagoas naturais, em glebas ainda ndo parceladas para fins urbanos, a
largura minima a ser obedecida é de 50 (cinquenta) metros para cada lado dos mesmos,

contados a partir das margens georreferenciadas no levantamento planialtimétrico.

Subsecéo I
Das Faixas de Dominio

Art. 27. Deverd ser reservada uma faixa de dominio ao longo das rodovias, ferrovias,
estradas, linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tensdo ou outros servicos
especiais em rede, com as seguintes dimensoes:

I- rodovias federais e estaduais: faixa de dominio, de acordo com as especifica¢cdes da
concessionaria do servico DNIT e do DER,;

- ferrovia: faixa de dominio, de acordo com especificacbes da concessionaria do
Servigo;

- protecdo de duto vias e/ou canalizagBes em galerias ou emissérios de aguas pluviais,
agua potavel e/ou de esgoto: faixa com largura minima a ser definida pela Secretaria
Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal observadas as exigéncias da
concessionaria do servico publico, quando for o caso;

IV- linhas de transmissdo de energia elétrica de alta tenséo: faixa de dominio, de acordo
com especificacfes da concessionaria do servigo publico de energia;
V- estradas municipais na macrozona rural: faixa de dominio, medida a partir do seu eixo,

de no minimo 6 (seis) metros para cada lado, totalizando 12 (doze) metros.

8§ 1° Ao longo das faixas de dominio das Rodovias Federais e Estaduais, devera ser
reservado faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado, podendo ser
reduzida, a critério do Orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, nos
trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos, desde que respeitado o limite minimo
de 5 (cinco) metros de cada lado, nos termos da Lei Federal n® 13.913 de 25 de novembro de
2019 que alterou a Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979.
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§ 2° Para as edificagOes existentes localizadas nas areas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou &reas urbanizadas
passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, a faixa nédo edificavel devera atender ao
parametro urbanistico de recuo frontal previsto na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo Urbano.

) Subsecao Il
Das Areas Publicas Destinadas a Implantacdo de Equipamentos de Lazer

Art. 28. As Areas Publicas, da area loteavel da gleba, destinadas a implantacdo de
eguipamentos de lazer, deverdo atender aos seguintes requisitos:

- situar-se em regido centralizada da gleba ou entorno imediato, conforme
diretrizes de parcelamento solo do empreendimento;

- acesso por via publica oficial em boas condicbes de trafegabilidade, a critério
do 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal;

llI-  lote com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

IV- o lote deve permitir inscrever um circulo minimo de 20,00m (vinte metros) de
diametro.

8 1° Nao serdo aceitas a titulo de areas publicas destinadas a equipamentos de lazer,
areas nao-edificaveis ou com restricdo ambiental, salvo as excecdes previstas no
paragrafo segundo.

8 2° Nos parcelamentos de solo que apresentarem area de Preservacdo Permanente
igual ou superior a 50 (cinquenta) metros do curso de agua, até 50% (cinquenta por
cento) do total da area de e equipamentos de lazer podera ser alocada nesta faixa de
preservacao permanente, desde que atendidos todos os requisitos dispostos no
presente artigo, devendo o restante de da area do equipamento de lazer constituir-se
referenciamento em um anico lote.

Secéo IV
Da Infraestrutura Basica, Obras e Servigos do Parcelamento do Solo Urbano de Glebas
na Modalidade Loteamento

Subsecéo |
Das Infraestruturas

Art. 29. Quaisquer parcelamentos de solo para fins urbanos em glebas, com excecdo aos
casos previstos nesta lei, deveréo ser dotados pelo proprietario, no minimo de:

I- abertura e terraplenagem de vias de circulagao;

- demarcacgéo das quadras, lotes, via e areas a serem transferidas para o municipio com
0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

M- implantacao da rede de galerias de aguas pluviais e todos os demais elementos a fim
de captar escoamento das aguas pluviais superficiais e dissipacdo de energia, que permita o
adequado escoamento até a destinagédo final e dissipacéo de energia na destinacao final,

V- implantacao de guias com sarjetas em todos os logradouros publicos;

V- implantacdo de rede de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario em
ambos os lados das calcadas de acordo com as normas da concessionaria dos servigos;

VI- implantacdo de rede de transmissao e distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo
publica nos termos desta lei e das normas da concessiondria dos servicos;

VIl-  pavimentacdo das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ);

VIII- pavimentacdo de passeios conforme padronizacdo definida no Cdédigo de Obras e

Edificagbes, bem como Plano de Mobilidade Urbana e em conformidade com a NBR 9050 —
norma de acessibilidade;

IX- implantacdo de sinalizac&o de transito horizontal e vertical;
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X- instalacdo de placas denominativas das vias publicas;
Xl-  implantacdo de rampas de acessibilidade, conforme definido no Cédigo de Obras e
Edificagdes, bem como Plano de Mobilidade Urbana;
Xll-  arborizacdo e ajardinamento das vias e logradouros publicos, calcadas e areas de
lazer, conforme Plano de Arborizagédo Urbana;
XIlI-  recobrimento vegetal de cortes, taludes e protecéo de encostas;

XIV-  implantacdo e/ou reconstituicdo de mata ciliar;

XV-  construcdo de ciclovias nas vias com esta previsdo, definidas na Lei do Sistema Viario
Basico e Plano de Mobilidade Urbana;

XVI- construcdo de pontes e/ou transposicfes de fundos de vale em pista simples com
dimensfes a serem definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento, quando estiverem
previstas como via projetada pela lei especifica e complementar do Sistema Viario Basico
e/ou pelas diretrizes gerais de Parcelamento do Solo, expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XVII- obras complementares necessarias a contencao da erosao;

XVIII- obras complementares que garantam o escoamento adequado das aguas das chuvas,
evitando o comprometimento dos imdveis vizinhos;

XIX-  construcéo de mureta nos termos do Codigo de Obras e Edificacdes;

XX-  rampas para pessoas portadoras de necessidades especiais, localizadas nas esquinas
das quadras das vias em conformidade com a NBR 9050 — norma de acessibilidade ou
sucedaneas;

XXI- outras obras necessarias a seguranca e a salubridade do empreendimento, conforme
determinag&o do Poder Executivo Municipal.

§ 1° Quando necessario, a Administracdo Publica, com base em fundamentado e
circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo
interessado, previamente a aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

§ 2° Na execucdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo empreendedor,
0s sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das
aguas superficiais, prevenindo a erosao, o assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes
expedidas pelo 6rgdo Municipal competente.

§ 3° A construgdo de pontes ou transposi¢do em fundo de vale, de que trata o inciso XVI do
caput deste Artigo, sera exigida do proprietario nos seguintes casos:

- guando for o Unico meio de acesso a area a ser parcelada;

- para interligar a area a ser parcelada com areas ja inseridas no perimetro urbano,
parceladas e consolidas;

- para interligar a area a ser parcelada com areas proximas, quando for possivel o rateio
de custo com os proprietarios vizinhos interessados, que serdo beneficiados com a obra,
podendo a ponte ou transposicdo ser executada em pista simples, nas dimensdes de via
local, conforme previsto na lei do sistema viario.

§ 4° A iluminagdo de que trata o Inciso VI deste Artigo deverd ser em LED com grau de
protecéo IP 66 e IK 08, indice de reproducéo de cor minimo CRI = 0,95, indice de distor¢éo
harménica TDH < 10% (dez por cento), tecnologia escalonavel; tensao de operagéo 90 a 295
V, protecdo contra surto 10KV/10KVA, permitir acoplamento de ferramentas usadas para
gerir, controlar e monitorar redes de iluminacéo publica - sistema de telegestdo, médulo de
alimentacdo eletrébnico com isolacdo galvanica e padrdo CLO que permite que os LEDs
tenham sempre a mesma corrente elétrica, independente da tensdo fornecida, reduzindo a
depreciacao do fluxo luminoso ao longo da vida Util, suportar temperaturas ambientes até
50°C, curva fotométrica que privilegie o conforto visual ndo gerando ofuscamento, devendo
ser assimétricas dos tipos |, Il e lll, vida util de 50.000 (cinquenta mil) horas, e no minimo nas
seguintes poténcias:

- nas vias arteriais na poténcia de 250w;

I- nas vias coletoras na poténcia de 180w;

- nas vias locais de ligacdo na poténcia de 80w;

IV- nas vias locais de acesso ao lote na poténcia de 80w;
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V- nas vias marginais de rodovia na poténcia de 150w;
VI- nas vias marginais de areas de preservacao permanente na poténcia de 80w;
VII-  nas vias marginais de linhas de transmisséo de energia elétrica na poténcia de 80w.

Art. 30. Nos loteamentos na Macrozona de Produc¢do Rural, Incentivo Turismo Rural e
Chécaras de Recreio, serd exigido todas as infraestruturas, obras e servicos relacionados ao
artigo anterior, com excegao a:

- pavimentacdo das vias em concreto betuminoso usinado a quente (CBUQ), podendo
esta ser substituida por pavimentagdo com pedra irregular, sextavado, paralelepipedo, ou de
caracteristica semelhante;

- pavimentacao de passeios;

M- implantacdo de sinalizac&o horizontal, devendo ser executada a vertical;

V- arborizagéo e ajardinamento de calcadas;

V- implantacdo de rampas de acessibilidade;
VI-  construgéo de ciclovias.
Subsecéo Il
Das Recomendacdes e Requisitos para a Execuc¢ao da Infraestrutura Basica, Obras e
Servigos

Art. 31. Deverdo ser atendidas, na execucao da infraestrutura basica, obras e servi¢os, no
minimo, as seguintes recomendacdes e requisitos:

- as redes de abastecimento de 4gua potavel e de coleta de esgotos sanitarios deverdo
contemplar as areas publicas com, no minimo, um ponto de ligacdo, segundo critérios da
Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

- 0s cursos d'aguas nao poderdo ser modificados ou canalizados sem o0 consentimento
prévio da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal e anuéncia do
Instituto Agua e Terra do Parana — IAT;

- sempre que a boa técnica recomendar, o sistema de drenagem de aguas pluviais
deverd ser dotado de bacia de acumulacdo e amortecimento, devidamente isolada, revestida
com vegetacao, possuindo sistema de retencao de residuos em ponto anterior ao dissipador
de energia, podendo localizar-se no interior das areas de preservacao permanente, desde
gue ndo impligue na erradicacéo de vegetagdo arborea nativa;

V- em nenhum caso, os parcelamentos do solo poderado prejudicar o0 escoamento natural
das aguas em suas respectivas bacias hidrogréficas;
V- devido as caracteristicas do relevo, sempre que a boa técnica recomendar, devera ser

priorizado a implantacdo de vias de circulagcdo nos talvegues naturais do terreno garantindo,
nestes pontos criticos, o eficiente escoamento das aguas pluviais;

VI- as placas denominativas das vias publicas deverdo ser implantadas nas esquinas das
guadras, seguindo os critérios e especificacdes estabelecidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Art. 32. A Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal podera
instituir, por portaria, recomendacdes ou requisitos adicionais referentes a infraestrutura
béasica, obras e servicos exigidos por esta Lei.

Secéo V
Das Diretrizes Gerais para o Loteamento

Art. 33. O processo de aprovagao de parcelamento de solo mediante loteamento ocorrera em
3 (trés) etapas sequenciais e obrigatérias:

- primeiramente o proprietario do imével devera solicitar ao 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal as Diretrizes Gerais que definicdo as condi¢des do parcelamento de solo
para o empreendimento;
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- emitida as diretrizes o proprietario encaminhard para andlise a aprovacdo o Projeto
Urbanistico, o qual resultard no plano de loteamento aprovado a ser apresentado as
concessionarias para aprovagao de projetos complementares;

- por ultimo serdo analisados todos o0s projetos complementares, aprovados pelas
concessionarias, quando for o caso, e sera emitido o alvara de implantacdo do loteamento.

Art. 34. Para solicitar as diretrizes de parcelamento do solo, o proprietario, devera solicitar ao
Poder Executivo Municipal, por meio de requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, sob
o titulo de Diretrizes Gerais, que defina as condi¢bes e as exigéncias para o parcelamento do
solo, apresentando para este fim os seguintes documentos:

- certiddo da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e
com baixa no INCRA, ressalvado o disposto no 84° do art. 18 da Lei Federal n° 6.766, de 19
de dezembro de 1979;

- certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao Imével,
M- certidao negativa de 6nus reais relativos ao imovel;

V- certiddo negativa de agOes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

V- descricdo dos usos anteriores, como deposito de lixo, indastria, agricultura e similares;
VI- indicacdo da existéncia nas adjacéncias da gleba de atividade geradora de poluicdo
gue impeca condi¢gbes sanitarias adequadas a vida humana;

VII-  planta de situacdo da gleba, em escala apropriada em relacéo a cidade, indicando as
principais vias de acesso;

VIII- plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, com

extensdo de no minimo 100 (cem) metros além das divisas do imovel ou até o divisor de
agua, devendo ser:

a) na escala 1:1.000 (um por mil) ou 1:500 (um por quinhentos) podendo, em razéo da
complexidade do projeto, serem exigidas plantas adicionais em escalas diferentes, a critério
da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

b) georreferenciada, em coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator —
SIRGAS — 2000 [ou] SADE 69Il (ou, com a indicagdo da linha norte-sul e escala gréafica).

IX-  as plantas de levantamento topografico e planialtimétrico cadastral da gleba, exigidas
no inciso anterior dever&o conter:

a) divisas do imdvel perfeitamente definidas e tracadas;

b) a poligonal levantada, seus respectivos angulos, rumos, azimutes e distancias
calculadas, bem como as coordenadas de cada um dos vértices;

c) curvas de nivel de metro em metro, com destaque para o caminhamento dos
talvegues;

d) carta de declividade com destaque para declividades iguais ou superiores a 30%
(trinta por cento);

e) vias adjacentes e de acesso a gleba, destacando as vias oficiais de circulacdo
indicando-se as suas larguras;

f) vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

9) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo, contendo na escala

longitudinal as escalas horizontais 1:1000 (um para mil) e vertical 1:100 (um para cem) e na
transversal a escala 1:100 (um para cem);

h) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

)] rodovias e ferrovias nas adjacéncias;

D vegetacao existente, com indicacdo das arvores significativas, matas nativas, areas de
preservacdo permanente e reservas florestais legais;

k) perimetro das areas de amortecimento de unidades de conservacdo, de estacdo de

tratamento de esgoto e de aterros sanitarios;
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)] cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,
represas, varzeas e demais linhas de drenagem;
m) locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;

n) localizacdo de eventuais afloramentos de rocha ou condigcbes geoldgicas nao
aconselhaveis a edificacao;

0) existéncia de areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias adequadas a vida
humana;

p) perimetro das eventuais construcfes ou benfeitorias existentes;

q) serviddes e/ou faixas diversas de dominio;

r equipamentos urbanos existentes nas adjacéncias tais como os de drenagem de
aguas pluviais, dutos, esgoto, agua potavel, transmissao de energia elétrica de alta tensao;

s) equipamentos comunitarios e servigos publicos ja existentes nas adjacéncias.

t) a orientagdo magnética e verdadeira do norte;

u) referéncia de nivel;

V) més e ano do levantamento;

w) copia da planilha de célculo analitico do levantamento topogréfico do imével,

X) croqui preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando o tragado e as areas
de vias, areas das quadras, areas publicas e demais areas;

Y) caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupagdo predominantes, a que o
parcelamento do solo se destina.

X- laudo de sondagem e percolag&o do solo, contendo:

a) planta georreferenciada, com a localizagdo dos furos em coordenadas UTM -
(Universal Transversa de Mercator) Datum SIRGAS 2000;

b) documentacéo fotografica da regido de cada furo, para facilitar a identificacdo em
campo;

c) furos de, no minimo, 6 (seis) metros de profundidade ou até o topo da rocha s3;

d) indicacao do nivel do lencol freético;

e) relatério do teste de infiltracdo e percolagédo, onde estejam expressos 0s varios tipos

de solos, as respectivas profundidades e deteccdo de residuos sélidos, liquidos ou em
decomposicao, organicos ou nao;

f) deteccdo de &reas aterradas com material nocivo a saude ou suspeita de
contaminacao;

g) demais exigéncias da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo
Municipal;

h) carta de viabilidade de fornecimento de energia elétrica expedida pela Concessionaria
local;

i) carta de viabilidade de atendimento de rede de agua e de esgoto expedida pela
Concessionaria local;

D comprovante de pagamento das taxas para expedicdo das diretrizes;

k) outros documentos, plantas, laudos, relatérios e informacdes que possam interessar, a
critério da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

Xl- sempre que necessério, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal podera

exigir a extensao do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a
ser loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

Art. 35. Todos os documentos e plantas, relacionados no artigo anterior, deverdo ser
entregues em 04 (quatro) vias, sendo uma em arquivo digital e as demais impressas, e
deverdo ser assinados pelo proprietario, e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA
ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com os institutos legais federal, estadual e Municipal, expedira por meio de
documentos habeis, as diretrizes gerais a serem obedecidas pelo proprietério, fixando:
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I- as vias de circulacao existentes, as previstas na Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico, demais vias a critério da Secretaria Municipal de Planejamento do
Poder Publico Municipal, seus tracados, prolongamentos e respectivas dimensoes;

- as caracteristicas gerais do parcelamento em relacdo ao uso e ocupacdo do solo,
definidos pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo
Urbano;

- as areas a serem transferidas ao Municipio a titulo de areas publicas;

IV- a interligacéo da rede coletora de aguas pluviais e sua destinacéo;

V- 0S equipamentos comunitarios, a infraestrutura basica, obras e servigcos que deverédo
ser executados pelo proprietério, de acordo com esta Lei;

VI- a area nao edificavel, se houver;

VII- as Areas de Preservacao, as linhas de alta tens&o, as linhas telefonicas e as faixas de
dominio de rodovias;

VIll-  a necessidade de licenca prévia ou de protocolo de instalagdo do Instituto Agua e
Terra do Parang;

IX- as obras de infraestrutura que deverdo ser executadas pelo interessado e o0s
respectivos prazos de execucao;

X- outras diretrizes que a Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo

Municipal julgar necessarias.

Art. 37. A reserva legal devera ser averbada & margem da inscricdo de matricula do imovel,
no registro de imoveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinagdo, nos casos
de transmissao, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area, com as
excecoes previstas no Cadigo Florestal.

Art. 38. As diretrizes gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de sua expedicao, ap0s 0 que estardo automaticamente prescritas e o
processo sera arquivado.

Art. 39. O prazo maximo para o fornecimento das diretrizes gerais ao proprietario € de 30
(trinta) dias, contados a partir da data do(s) protocolo(s) do requerimento e da entrega de
todos os documentos exigidos por esta Lei e pela Secretaria Municipal de Planejamento do
Poder Executivo Municipal.

Art. 40. As DIRETRIZES GERAIS de loteamento fixarao:

I- 0 imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

- as caracteristicas gerais do loteamento em relagéo ao uso e ocupacao do solo;

- as vias de circulacdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da cidade
e do municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

V- as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V- 0os coletores principais de &guas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou
estiverem previstos;

VI- areas nao edificantes, se houver;

VIl- o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;

VIII- as &reas de preservacdo ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefbnicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX- as obras de infraestruturas que deverdo ser executadas pelo interessado e o0s

respectivos prazos para execucao.

Secéo VI
Do Projeto de Loteamento Urbanistico

Art. 41. O Projeto de Parcelamento do Solo compde-se de:
- projeto urbanistico;
I- memoriais descritivos;
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- projetos complementares;
IV- estudo de impacto de vizinhanca - EIV;
V- do cronograma da infraestrutura béasica, obras e servigos;
VI- das garantias de execucao;
VII-  modelo de contrato.

Art. 42. Expedidas as diretrizes gerais, o0 proprietario do imével, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando analise do Projeto
Urbanistico, anexando para esse fim:

- a licenca do Instituto Agua e Terra do Parana — IAT;

- orientacdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento topografico;
- identificacdo dos pontos georreferenciados das divisas do imovel, perfeitamente
definidas e tragcadas, com apresentacao das referéncias de nivel,

V- sistema de vias existentes e projetadas com as respectivas cotas, dimensdes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

V- perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes
escalas:

a) Longitudinal: Escala horizontal 1:1.000 (um por mil) e Escala vertical 1:100 (um por
cem);

b) Transversal: Escala 1:100 (um por cem).

VI- curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

VII-  a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIII-  subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracgdes, areas, dimensdes

lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumos;

IX- a indicacdo das areas que serao transferidas ao dominio do municipio, a titulo de
areas publicas, com as respectivas numeracdes, areas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumaos;

X- guadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informagdes:

a) total da area da gleba;

b) total da area loteavel;

c) total de lotes;

d) total da area dos lotes;

e) total da area das vias, onde se incluem canteiros centrais e passeios publicos;

f) total das areas destinadas a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
g) total das areas destinadas as pracas;

h) total das Areas de Preservacdo Permanente;

i) total das Areas de Reservas Florestais Legais;

) total das Areas N&o Edificaveis.

Art. 43. O projeto urbanistico deverd ser assinado pelo proprietario e pelos responsaveis
técnicos, com as respectivas Anotacfes de Responsabilidade Técnica -ART perante o CREA
ou Registros de Responsabilidade Técnica — RRT perante o CAU.

Art. 44. A Secretaria Municipal de Planejamento proferird despacho no requerimento de
aprovacao do Projeto Urbanistico no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis. O requerimento
ser& indeferido quando o projeto ndo se apresentar na forma estabelecida nesta Lei e demais
regulamentos afins;

§ 1°. Este prazo podera ser prorrogado, sucessivamente, quando for necessario o parecer de
outras secretarias e 0rgaos, respeitada a Lei Organica Municipal.

§ 2°. Quando o projeto apresentado ndo atender as disposicdes deste Lei de Parcelamento
de Solo e das demais legislacdes pertinentes as correcdes necessarias serdo demarcadas
em prancha e/ou sera apresentada uma lista de pendéncias para que sejam feitas as
complementagfes e/ou corre¢des necessarias.
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§ 3°. Recebida a lista de pendéncias o requerente tem o prazo de 1 (um) més para
apresentacdo do projeto corrigido, sob pena de arquivamento de processo, sem devolucéo de
taxas pagas.

§ 4°. O prazo maximo para aprovacao do projeto € de 15 (quinze e dias) dias Uteis a partir da
data de entrada do Projeto de Urbanistico corrigido pelo 6rgdo Municipal competente.

§ 5° Para aprovacédo final do projeto as pranchas ja devidamente corrigidas deverdo ser
apresentadas no minimo em 03 (trés) vias, os quais poderédo ser encaminhados aos 6rgaos
competentes para aprovacao dos projetos complementares que se fizerem necessarios.

Art. 45. O Projeto Urbanistico aprovado ndo garante a liberacdo para a execucdo da obra,
sendo que a mesma estara condicionada ao licenciamento correspondente, apds cumprida a
terceira etapa de andlise do Plano de Loteamento.

§ 1° Apos aprovacdo do projeto, além da do carimbo correspondente em prancha, sera
encaminhado ao titular uma Declaracdo de Projeto Aprovado Sem Direito a Execuc¢do, na
gual constara a relacdo de documentos necessarios para a continuidade do processo de
emisséao da licenca de obras.

§ 2° O Projeto Urbanistico e a Declaracdo de Projeto Aprovado Sem Direito a Execucéo tera
validade de 1 (um) ano, prorrogavel por mais 1 (um) ano, caso apresentado o relatério das
andlises pelos 6rgdos complementares que se fizerem necesséario a aprovagdo dos projetos
complementares.

Secéo VI
Dos Memoriais Descritivos

Art. 46. O Memorial Descritivo sera composto de:

I- memorial descritivo do parcelamento do solo;

- memorial descritivo das vias;

- memorial descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serdo transferidos ao
municipio a titulo de areas publicas.

Art. 47. Memorial Descritivo do parcelamento do solo com, no minimo, as seguintes

informacgoes:

I- identificacdo contendo:

a) nome do empreendimento;

b) proprietario;

c) autor do projeto e responsavel técnico.

- descricdo da gleba e de seus limites e confrontacbes, destacando, caso houver:

a) cursos de Agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas naturais,

represas, varzeas e demais linhas de drenagem natural;

b) locais alagadi¢os ou sujeitos a inundacao, indicando a cota de maior inundagao;

c) aterros com material nocivo a salde ou areas com suspeita de contaminacao;

d) declividades predominantes e declividades iguais ou superiores a 30% (trinta por cento);
e) afloramentos de rocha ou condi¢des geoldgicas ndo aconselhaveis a edificacao;

f) areas de risco a ocupacao;

g) areas de preservacao permanente e reservas florestais legais;

h) &reas de amortecimento de unidades de conservacdo, de estacdo de tratamento de
esgoto e de aterros sanitarios;

i) acessos principais, rodovias e ferrovias;

1) usos anteriores tais como deposito de lixo, industria, agricultura e similares;

k)  construcbes existentes a demolir ou a preservar;

)i caracteristica das zonas ou zona de uso e ocupacdo predominantes, a que 0
parcelamento do solo se destina;

m) equipamentos urbanos, comunitarios e servi¢os publicos ja existentes nas adjacéncias
e 0 que serdo implantados.
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Art. 48. O Memorial Descritivo das vias, com as respectivas numeracdes, areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumos.

Art. 49. O Memorial Descritivo de cada lote, inclusive aqueles que serdo transferidos ao
Municipio a titulo de Areas Publicas, com as respectivas numeracgdes, areas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulos centrais e rumos.

Paréagrafo Unico. Em caso de lote hipotecado, devera constar a sua inscricao.

Art. 50. O Memorial Descritivo devera ser apresentado em 04 (quatro) vias, sendo uma delas
em midia digital e os demais impressos em papel, devidamente assinado pelo responséavel
técnico com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA
ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Secéo VI
Dos Projetos Complementares

Art. 51. Os Projetos da infraestrutura basica, obras e servicos complementares, exigidos
nesta Lei, serdo constituidos, no minimo, pelos seguintes:

- projeto de pavimentagdo das vias, de acordo com as normas estabelecidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico e em decreto do Poder Executivo
Municipal aplicavel & matéria, contendo no minimo: espessura, traco, memorial de calculo,
projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-base, memorial de
calculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizacao;

[l- projeto do passeio publico das vias obedecidas as dimensfes estabelecidas na Lei
Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico e em conformidade com a NBR 9050 —
Norma de Acessibilidade — e nos padrbes estabelecidos por decreto do Poder Executivo
Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da vigéncia desta Lei;

- projeto do sistema de drenagem das aguas pluviais e superficiais, onde se incluem
guias e sarjetas, bocas-de-lobo, galerias e emisséarios, canais abertos, obras de sustentagéo,
dissipadores de energia e demais obras necessarias a conservacao dos solos, pavimentos e
logradouros publicos contendo memorial de célculo da area de contribuicdo com tempo de
retorno minimo de 20 anos, método de céalculo adotado, dimensionamento de sarjetas com
vazéo estimada por trecho, dimensionamento de tubulacdo com Pocos de Visita a cada 100
(cem) metros no minimo, memorial de vazdes e velocidades, plano de descarga de defluvio,
com indicacdo do local de lancamento e projeto das obras de sustentacdo e prevencdo dos
efeitos deletérios;

IV- projeto de obras necessarias a contencéo da erosao;

V- projeto de mureta no alinhamento predial dos lotes situados em vias de circulacdo
definidas pelo Conselho Municipal da Cidade;

VI- projeto do sistema de abastecimento de agua potavel de acordo com as Normas da
Concessionaria dos Servicos;

VII-  projeto do sistema de esgoto de acordo com as Normas da Concessionéria dos
Servicos;

VIII-  projeto do sistema de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica nos termos desta Lei e de acordo com as Normas da Concessionéaria dos Servicos;

IX- projeto de arborizacdo e ajardinamento das vias e logradouros publicos, sendo
obrigatorio o plantio de ao menos uma arvore por lote;

X- projeto de recobrimento vegetal de cortes, taludes e protecdo de encostas;

XI- projeto de implantacdo e/ou reconstituicdo de mata ciliar;

Xll-  projeto de sinalizagcdo de transito, horizontal e vertical, seguindo o0s critérios e
especificacBes estabelecidas pela Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo
Municipal;

XIll-  projeto de ciclovias nas vias com esta previsdo, definidas na Lei Especifica e

Complementar do Sistema Viario Basico, no Plano Municipal de Mobilidade e/ou nas
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Diretrizes Gerais de parcelamento do solo, expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XIV-  projeto de pontes e transposi¢cdes nos fundos de vale, nos termos desta Lei, quando
estiverem previstas como via projetada pela Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario
Basico e/ou pelas Diretrizes Gerais de parcelamento do solo, expedidas pela Secretaria
Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal;

XV-  projetos de placas denominativas das vias publicas;

XVI-  outros projetos de infraestrutura basica, obras e servicos complementares que o Poder
Executivo Municipal julgar necessérias ou decorrentes de medidas mitigatorias ou
compensatdrias impostas pelo EIV/RIV e/ou pelo CMPD.

Art. 52. Os projetos complementares deverdo ser aprovados pelos érgdos competentes e
concessionarias dos servigos publicos, quando for o caso.

Art. 53. Cada projeto complementar far-se-4 acompanhar de memorial descritivo e de outros
documentos julgados necessarios pela Secretaria Municipal de Planejamento do Poder
Executivo Municipal em, no minimo, 03 (trés) vias, sendo uma delas em midia digital e as
demais impressas e de acordo com as normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT, devidamente assinadas pelo proprietario e pelos responsaveis técnicos com as
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Secéo IX
DO EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 54. A seu critério, a titulo de precaucdo e de prevencdo, o 6rgdo responsavel podera
exigir que o projeto de parcelamento do solo de que trata o presente Capitulo, se faca
acompanhar do Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos termos do art. 37 da Lei Federal n°.
10.257, de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto das Cidades, e da Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacéo de Propriedades Urbanas e Rurais.

Art. 55. O EIV/RIV indicara, quando for o caso, medidas mitigadoras ou compensatorias.

§ 1° As medidas mitigadoras constituir-se-4o em investimentos no proprio empreendimento.

§ 2° As medidas compensatoérias constituir-se-40 em investimentos na area de abrangéncia
do impacto constatado pelo EIV/RIV, dentre as seguintes:

- a implantacédo e/ou revitalizacdo de pracas ou areas verdes;

[l- construgdo, ampliacéo e/ou reforma de escolas, creches, unidade basica de saude ou
de outros equipamentos comunitarios;

M- investimentos em infraestrutura basica;

V- saneamento basico;
V- mobilidade urbana;
VI- recuperacao e conservacao ambiental.

Art. 56. E requisito para aprovacéo do parcelamento do solo a ndo existéncia de impactos a
vizinhanga e a qualidade de vida da populacdo na area de abrangéncia do empreendimento,
salvo se as medidas mitigadoras e/ou compensatoérias, definidas pelo EIV/RIV, forem aceitas
pela Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal e pelo Conselho
Municipal da Cidade.

Pardgrafo unico. A infraestrutura basica, obras, servigos e investimentos visando sanar ou
compensar 0s impactos constatados pelo EIV/RIV, pela Secretaria Municipal de Planejamento
do Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade, deverdo
obrigatoriamente constar no Termo de Compromisso definido na presente Lei.
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Secao X
Do Cronograma da Infraestrutura Basica, Obras e Servi¢os

Art. 57. Juntamente com 0s projetos complementares, o0 proprietario encaminhara o
cronograma fisico-financeiro de execuc¢éo da infraestrutura basica, obras e servigos.

§ 1°. O prazo maximo de execucao da infraestrutura basica, obras e servicos é de 02 (dois)
anos, sendo possivel a prorrogacdo por mais 02 (dois) anos, desde que cumpridas as
seguintes exigéncias:

- apresente requerimento enderecado ao Prefeito Municipal, antes de 60 (sessenta) dias
do vencimento, com as justificativas do pleito;

[l- as obras ja tenham sido iniciadas;

- apresente novo cronograma fisico-financeiro de execuc¢éao atualizado;

V- apresente licenca, vigente, emitida pelo Instituto Agua e Terra do Parana — IAT.

§2°. A concessdo de prorrogacdo de prazos, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida por meio de decreto, expedido pelo Poder Executivo Municipal, apés:

- parecer do responséavel técnico pela fiscalizacdo da infraestrutura basica, obras e
servigos;

- apreciacao e deliberacdo da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

Art. 58. No caso de negativa da solicitacdo de prorrogacdo deverdo ser tomadas as
providéncias apresentadas na se¢ao seguinte, que trata das Garantias de Execucéo.

Secéo Xl
Das Garantias de Execucdao

Art. 59. Para garantia de execugdo da infraestrutura basica, obras e servigos, serédo
hipotecados de primeiro grau, lotes do parcelamento do solo ou outros iméveis do proprietario
no Municipio, sendo que:

- o valor dos iméveis a serem hipotecados devera corresponder, a época da analise, a
pelo menos uma vez e meia os valores da infraestrutura basica, obras e servigos constantes
do cronograma fisico-financeiro de execucao;

- 0s imOveis apresentados em garantia serdo avaliados por equipe técnica, nomeada
por meio de decreto do Poder Executivo Municipal;

- as garantias poderdo ser liberadas no todo ou em partes, por meio de decreto do
Poder Executivo Municipal, na medida em que a infraestrutura basica, obras e servicos forem
sendo concluidos, mediante Laudo de Concluséo elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizac&o.

Art. 60. A critério Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal, podera
ser aceita caucao fidejussoéria em substituicdo as partes do parcelamento do solo de que trata
o artigo anterior, a titulo de garantia da execucao da infraestrutura basica, obras e servicos
exigidos.

Paragrafo unico. A aceitacdo da caucéo fidejussoria fica condicionada a demonstracao de
idoneidade, por meio de prova documental de que o fiador possui patriménio disponivel
suficiente para a garantia de que trata o caput, ressalvada a hipotese de fianca bancaria.

Art. 61. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido concluidas a infraestrutura
basica, obras e servigos exigidos para o parcelamento do solo, o Poder Executivo Municipal
podera executa-los e para isto promovera a acdo competente para adjudicar ao seu
patriménio os imoveis hipotecados ou, quando for o caso, para dispor dos recursos da caugao
fidejussoria.
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Secao Xll
Modelo de Contrato

Art. 62. O modelo de Contrato de Compra e Venda a ser utilizado devera ser entregue, em no
minimo 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais impressas em papel,
em acordo com as exigéncias Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo
Municipal, e com a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e demais legislacdes
aplicaveis a matéria.

§ 1°. Deverdo ser especificadas no modelo de Contrato de Compra e Venda as seguintes
condicdes:

- 0s compromissos do loteador quanto a execuc¢ao do Plano de Loteamento, bem como
0S prazos previstos para sua execucao;

- indicacdo da condicdo de que os lotes sé poderdo receber edificacdes apds o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminag&o publica, pavimentacéo asféltica, drenagem e rede de esgoto quando exigida;

- a possibilidade de suspenséo, pelo adquirente, do pagamento das prestacdes uma vez
ndo executadas as obras previstas no Plano de Loteamento;

V- 0 uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano.

§ 2°. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificagdes técnicas para realizagdo dos
Projetos Complementares e do Projeto de Parcelamento de Solo devem obedecer as normas
da ABNT e dos 6rgdos competentes de aprovacao e estar assinadas pelo proprietério e pelo
responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de regularidade junto ao CREA ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

_ CAPITULOV
DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 63. Expedida a aprovagéo do Projeto Urbanistico, o proprietario do imével, caso deseje
dar prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando andlise dos
Projetos Complementares para o parcelamento da gleba, anexando para esse fim:

- todos os documentos do Projeto Urbanistico em no minimo 04 (quatro) vias, sendo
uma delas em arquivo digital e as demais impressas, com a assinatura do proprietario, dos
responsaveis técnicos, com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART
perante o CREA ou os Registros de Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU;

[l- projetos complementares aprovados nas concessionarias concernentes, em no
minimo 3 (trés) vias, sendo uma delas em arquivo digital e as demais impressas;

- licenca do Instituto Agua e Terra do Parana — IAT;

V- certiddo da matricula do imovel em nome do requerente, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e
com baixa no INCRA, ressalvado o disposto no 84° do art. 18 da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979;

V- certidao negativa de 6nus reais relativos ao imovel;
VI- certidao negativa de acOes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;
VII-  garantia de execucdo da infraestrutura bésica, obras e servicos, sem qualquer 6nus

para 0 Municipio, podendo ser uma das seguintes, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal:

a) hipoteca de primeiro grau das partes do parcelamento do solo;

b) averbacéo de outros iméveis do proprietério localizados no Municipio;

c) documento habil de caucgéo fidejussoria.

Art. 64. Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de até
90 (noventa) dias, procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua avaliacdo
técnica.
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§ 1°. Havendo incorregdes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento seréo notificados a promover as mudancas necessarias.

§2°, O prazo maximo para apresentacdo das corre¢cbes é de 90 (noventa) dias, contados a
partir da data da notificacdo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 65. Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgdos competentes, o Poder
Executivo Municipal publicara, em até 60 (sessenta) dias, em jornais com circulacdo local e
regional, as condi¢cdes em que o PLANO DE LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 66. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e estando
0 PLANO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o proprietario
loteador sera notificado a apresentar 3 (trés) cOpias em papel e uma em midia digital do
referido PLANO e a Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais responsaveis pelo Projeto
de Loteamento e Projetos Complementares e a licenga prévia de instalagédo do IAT.

Art. 67. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos Artigos anteriores, sera assinado,
entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um TERMO DE COMPROMISSO onde o
proprietario se obriga a, no minimo:

- transferir ao municipio, toda a infraestrutura basica, obras e servigos exigidos;

- transferir ao municipio, as areas a titulo de areas publicas de que trata esta Lei,
mediante o registro em matricula no Registro de Iméveis;

- constar a infraestrutura basica, obras e servicos que o0 proprietario se obriga a
executar, inclusive as resultantes da analise do EIV/RIV pelo Conselho Municipal da Cidade;
V- executar a infraestrutura béasica, obras e servigos conforme cronograma fisico-
financeiro de execucao, observando o prazo de 02 (dois) anos, sendo possivel a prorrogacao
por mais 02 (dois) anos para a conclusdo das mesmas;

V- a comunicar por meio de requerimento enderecado ao titular da Secretaria Municipal
de Planejamento do Poder Executivo Municipal, o inicio e o término de cada etapa de
infraestrutura basica, obras e servicos constantes do cronograma fisico-financeiro de
execucao;

VI- a apresentar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais responsaveis
pela execucdo da infraestrutura béasica, obras e servicos, quando da solicitacdo do alvara
para inicio de cada etapa correspondente;

VII-  a nao transacionar, por qualquer instrumento, os iméveis hipotecados, dados como
garantia da execuc¢dao da infraestrutura basica, obras e servicos;
VIII- a utlizar modelo de contrato de compra e venda, conforme as exigéncias da

Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal, da Lei Federal n°® 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 e demais legislaces aplicaveis a matéria;

IX- sujeitar-se a fiscalizacao publica Municipal e/ou de 6rgdos competentes do Estado do
Parang;
X- ao pagamento das taxas municipais aplicaveis.

Art. 68. Assinado o termo de compromisso sera aprovado o plano de loteamento, publicado o
decreto de aprovacdo do plano de loteamento, expedido o respectivo alvara de loteamento,
além da expedicdo de Decreto de nomeacdo do responsavel técnico da implantacdo do
parcelamento do solo e da execucao da infraestrutura basica, obras e servigos.

Art. 69. Apds a publicacdo do Decreto de Aprovacdo do Projeto de Parcelamento do Solo
Urbano e a expedicdo do Alvara de Licenca, o proprietario devera submete-lo ao Registro de
Imdveis, de acordo com as exigéncias das leis federais n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
Lei n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999 e demais legislagbes e normas de ambito federal,
estadual ou Municipal aplicaveis a matéria, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Paragrafo anico. No ato do registro do parcelamento do solo, o proprietario transferird ao
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Municipio, sem qualquer 6nus ou encargos para este, o0 dominio das areas publicas, conforme
previsto nesta Lei e demais legislacdes e normas aplicaveis a matéria.

Art. 70. Quando houver alteracdes, antes do registro do parcelamento do solo e inicio de
execucdo da infraestrutura basica, obras e servicos, o projeto serd reexaminado observando-
se 0s requisitos e disposicoes desta Lei e os constantes do Decreto de Aprovacao,
publicando-se novo decreto com a expedicdo de novo Alvard de Licenca, mediante
pagamento de nova taxa de aprovacgao.

Art. 71. Concluidas todas as obras e servi¢os e estando em perfeito estado de execucéo e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a libera¢do da caugéo.

Art. 72. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pela comissédo técnica de
fiscalizagdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos
6rgados concessiondrios de servicos e 6rgaos publicos responsaveis pela politica de meio
ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento do loteamento e liberara
as areas caucionadas.

CAPITULO VI
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Secéo |
Dos Requisitos Gerais

Art. 73. Sera admitido Loteamento de Acesso Controlado desde que atenda,
cumulativamente, a todas as exigéncias, recomendacfes, requisitos urbanisticos e
procedimentos administrativos prescritos nesta Lei para parcelamento do solo em glebas na
modalidade de Loteamento.

Art. 74. Todas as edifica¢des, inclusive as de uso comum, que vierem a ser construidas no
Loteamento de Acesso Controlado, deverdo ser previamente submetidas a aprovacgdo pela
Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal, aplicando-se as normas
definidas pelas Leis Especificas e Complementares a Lei do Plano Diretor Municipal, em
especial as Leis especificas e complementares de Zoneamento do Uso e Ocupac¢éo do Solo
Urbano e de Edificacdes e Obras do Municipio.

Art. 75. O Municipio podera limitar a area continua total do loteamento fechado bem como a
distancia minima entre loteamentos fechados com a finalidade de garantir a continuidade do
sistema vario.

Art. 76. As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do perimetro do
loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacao e fiscalizagdo de
um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Secéo Il
Das Areas a Serem Transferidas ao Municipio a Titulo de Areas Publicas

Art. 77. Ao Municipio sera transferido a titulo de Area Publica, no minimo:

- area circundada por via publica de 7,5% (sete e meio por cento) da area loteavel,
destinadas a implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

[l- area circundada por via publica de 7,5% (sete e meio por cento) da area loteével,
destinada a pracas;

- a totalidade das areas de vias publicas externas ao Loteamento de Acesso
Controlado;
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V- a totalidade das Areas de Preservacdo Permanente, quando houver;
V- a totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal averbadas, quando houver;
VI- a totalidade das Areas Nao Edificaveis, quando houver.

§1° A totalidade das &reas a serem transferidas ao Municipio, relacionadas nos incisos | a IV
do presente artigo, deverao estar localizadas fora do perimetro de fechamento do Loteamento
de Acesso Controlado.

82° A totalidade das areas a serem transferidas relacionadas nos incisos V e VI do presente
artigo devera, quando possivel, estar localizada fora do perimetro de fechamento do
Loteamento de Acesso Controlado.

Art. 78. As Areas de Preservacio Permanente e as areas destinadas as pracas e a
construcdo de equipamento urbano e/ou comunitario ndo poderdo, a qualquer pretexto, ser
objeto de Concesséao de Direito Real de Uso.

Art. 79. Outros iméveis urbanos do proprietario no Municipio poderdo ser transferidos ao
Municipio para atender as exigéncias desta Lei, desde que em distancia ndo superior a 400
(quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto de parcelamento ja existem
areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios que permitem atender o
adensamento previsto decorrente do parcelamento da gleba em questéo, sendo que:

- 0s imOveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana deveréo
localizar-se preferencialmente em &reas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por &reas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saulde, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, protecdo ambiental
e pracas;

- o valor dos iméveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
devera corresponder, a época da analise, a pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que seriam transferidos ao Municipio;

- 0s imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados por equipe técnica, nomeada por meio de decreto do Poder Executivo Municipal;

V- 0s imOveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serao
avaliados e aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade.

Secéo Il
Do Fechamento do Perimetro do Loteamento de Acesso Controlado

At. 80. Sera admitido Loteamento de Acesso Controlado desde que ndo interfira ou
interrompa linhas de alta tensdo, fundos de vale e o prolongamento das vias publicas
existentes ou projetadas, previstas na Lei Especifica e Complementar do Sistema Viério
Bésico e outras a critério da Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo
Municipal.

§ 1° O loteamento fechado devera ser contornado, em todo o seu perimetro, por via publica
em dimenséo adequada a sua hierarquia, conforme Lei do Sistema Viario do Municipio.

§ 2° Os acessos ao loteamento de acesso controlado deverdo ser feitos através de faixas de
aceleracao e desaceleracao voltados preferencialmente para vias locais.

§ 3° As dimensdes de passeio e faixa carrogcavel das vias internas ao loteamento fechado
devem obedecer aos parametros estipulados na Lei de Sistema Viéario, integrante do Plano
Diretor Municipal.

8§ 4° A implantacdo do loteamento fechado deve prever vias publicas internas para circulacéo
de pedestres quando a distancia entre as vias circundantes exceder 150 (cento e cinquenta)
metros, e para circulacéo de veiculos e pedestres quando a distancia exceder 300 (trezentos)
metros, obedecendo aos parametros de via local estipulados na Lei de Sistema Viario.

Art. 81. O comprimento maximo da maior face do perimetro de fechamento com muro, cerca
ou qualquer outro elemento de fechamento, ndo devera exceder a 250 (duzentos e cinquenta)
metros, sendo que este limite poderd ser alterado frente a necessidade de garantir maior
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continuidade de vias ou mesmo para harmonizar-se com o sistema viario basico existente ou
projetado, sendo necessario nesses casos que seja aprovado pelo Conselho Municipal da
Cidade.

Art. 82. Nas vias publicas arteriais e coletoras dos Loteamentos de Acesso Controlado ndo
podera ser construido muro ou cerca de fechamento no alinhamento predial, obrigando-se a
existéncia de lotes com frente voltada diretamente para as vias em questao.

Art. 83. Nas vias locais, preferencialmente, o muro, cerca ou qualquer outro elemento de
fechamento do Loteamento de Acesso Controlado ndo devera estar voltado diretamente para
vias publicas, devendo existir em seu perimetro, lotes com frentes abertas voltadas
diretamente para essas vias.

§ 1° Excepcionalmente, desde que aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade, no maximo
50% (cinquenta por cento) do perimetro do Loteamento de Acesso Controlado podera ser
constituido de muro, cerca ou qualquer outro elemento de fechamento voltado diretamente
para vias publicas, devendo existir no restante do seu perimetro, lotes externos com testada
para vias publicas.

§ 2° Os locais onde o muro, cerca ou qualquer outro elemento de fechamento do Loteamento
de Acesso Controlado estiver diretamente voltado para via publica, estes deverdo estar
recuados 5,5 (cinco virgula cinco) metros do meio-fio do logradouro, sendo 3 (trés) metros
destinados a passeio publico e 2,5 (dois virgula cinco) metros destinados a arborizagéo e
ajardinamento, com o objetivo de protecdo da paisagem urbana.

§ 3° O muro, cerca ou qualquer outro elemento de fechamento do Loteamento de Acesso
Controlado, quando voltado diretamente para via publica, ndo podera ultrapassar a altura
maxima de 3 (trés) metros.

§ 4° As faces fechadas voltadas para vias publicas de 02 (dois) ou mais Loteamentos de
Acesso Controlado contiguos, ndo poderédo ser coincidentes.

Secéo IV
Da Concessao do Direito Real de Uso

Art. 84. Os proprietarios de lotes do Loteamento de Acesso Controlado deverdo oficializar
uma entidade juridica, organizada na forma de associagcdo constituida por proprietarios,
titulares de direito ou moradores, para s6 entao solicitar autorizacdo para o fechamento e
impor restricdes de acesso, em conformidade com as leis federais n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 85. As Areas Publicas internas ao Loteamento de Acesso Controlado poder&o ser objeto
de concessao de direito real de uso, mediante outorga a entidade juridica organizada na
forma de associacédo de proprietarios, titulares de direito ou moradores.

Paragrafo Unico. Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a Concessdo de
Direito Real de Uso devera constar do registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 86. Do instrumento de concesséao de direito real de uso devera constar todos os encargos
da associagdo constituida por proprietarios, titulares de direito ou moradores, quanto a
manutencédo e conservacao de, no minimo, 0s seguintes bens publicos:

|- arborizagéo de vias;

- passeio publico e calgada;

- vias de circulacéo;

V- sinalizac&o de transito;

V- coleta e remogédo de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdo ser
depositados em local préprio junto a portaria do loteamento;

VI- sistema de transmissao e distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo de vias publica;
VII-  sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos domiciliares;
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VIIl- sistema de drenagem de aguas pluviais;
IX- sistema de prevencdao de sinistros;
X- outros a critério da secretaria Municipal de Obras e Viagdo do Poder Executivo
Municipal.

Art. 87. A Concessdo do Direito Real de Uso poderd ser rescindida unilateralmente pelo
Poder Executivo Municipal nos casos:

|- de dissolucado da entidade beneficiaria;

- de alteragdo, sem permissdo da Secretaria Municipal de Obras e Viagdo do Poder
Executivo Municipal, da finalidade das Areas Publicas;

- guando a associagao constituida por proprietarios, titulares de direito ou moradores se
omitir dos servigos de conservagdo e manutengao;

V- guando do descumprimento de quaisquer outras condi¢fes estatuidas no instrumento
de concesséao e/ou nesta Lei;

V- por motivo de interesse publico.

§ 1° Quando da rescisdo da concessdao, as areas publicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro de fechamento do loteamento de acesso controlado,
serdo reincorporadas ao patrimdnio publico, independentemente de qualquer pagamento ou
indenizagéo.

§ 2° A perda da concessao do direito real de uso implicara na perda do carater de loteamento
de acesso controlado, ficando a associagdo constituida por proprietarios, titulares de direito
ou moradores responsaveis pela demolicdo de muro, cerca ou de qualquer outro elemento de
fechamento, assim como a eliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso.

~ Segao V
Do Loteamento em Area de Urbanizacao Especifica

Art. 88. O loteamento destinado a Urbanizacdo Especifica, em condominio ou n&o, fechado
ou aberto, s6 sera aprovado quando atender ao disposto na presente Lei.

Art. 89. Os lotes resultantes de loteamento em Area de Urbanizacdo Especifica ndo poder&o
ser subdivididos.

Paragrafo unico. O instrumento de concessao de uso ou a escritura de propriedade deverao
constar, em destaque, clausula da impossibilidade de desdobro dos lotes previstos no caput
deste artigo.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Secéo |
Do Desmembramento

Subsecéo |
Dos Requisitos Gerais

Art. 90. O proprietério devera solicitar, por meio de requerimento enderecado ao Prefeito
Municipal, a aprovagéo do Projeto de Desmembramento, acompanhado de:
- certiddo da matricula do imoével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva e
com baixa no INCRA, ressalvado o disposto no 84° do art. 18 da Lei Federal n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979;
- certidao negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao Imével,
- certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imével;
V- certiddo negativa de acdes reais referentes ao imoével pelo periodo de 10 (dez) anos;
V- autorizacdo do IAT-PR;
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VI- planta do Imével apresentada em cépia sem rasura, ha escala adequada, contendo no
minimo as seguintes informacdes:

a) as divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacdo dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

C) locais alagadicos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;

d) vegetacdo existente, com indicagdo das arvores significativas, matas nativas e
reservas florestais legais;

e) areas de Preservacao Permanente;

f) construcdes existentes;

g) orientacdo do norte verdadeiro e magnético.

VII-  vias adjacentes e de acesso a gleba, destacando as vias oficiais de circulagéo
indicando-se as suas larguras;

VIII-  outras informacdes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de

Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Secéo Il
Do Projeto de Desmembramento

Art. 91. O Projeto de Desmembramento apresentado em plantas, desenhos e informacdes,
devera ser entregue em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia digital e as demais
impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada, contendo no minimo:

- situacéo atual e pretendida;

- identificacdo dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagfes necessarias para andlise do Projeto;
- quadro estatistico de areas;

V- memorial Descritivo do Desmembramento;

V- memorial descritivo de cada lote;

VI- localizacdo de cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagoes,
bosques, construgdes existentes;

VII-  orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

VIII-  arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distancias;

IX- outras informagcBes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de

Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a assinatura
do proprietario do imével e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas
Anotacfes de Responsabilidade Técnica - ART perante 0 CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Art. 92. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, 0s requisitos e disposicbes
urbanisticas vigentes para as regides em que se situem e, no que couber, todas as
exigéncias, recomendacdes, requisitos urbanisticos e procedimentos administrativos desta Lei
para parcelamento do solo nha modalidade de Loteamento.

Secéo Il
Do Parcelamento do Solo Urbano em Lotes

Art. 93. Para fins desta Lei sdo modalidades de parcelamento do solo em Lotes:

- desdobro de Lote;

[l- condominio de Lotes em Lote;

- condominio de Lotes em Glebas Urbanas.

§ 1° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Desdobro de Lote, a
subdivisdo de lote para formacdo de novos lotes, atendendo as exigéncias minimas de
dimensionamento e indices urbanisticos estabelecidos na Lei Especifica e Complementar de
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Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nado impliqgue na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das ja existentes.

§ 2° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Condominio de Lotes a
subdivisdo de lote em lotes destinados a edificacdo, com testada para vias de circulacdo e/ou
logradouros internos privados, com partes designadas de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum dos condéminos, respeitados os requisitos e as dimensdes minimas
estabelecidas pela Lei Especifica e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo e Lei Especifica e Complementar do Sistema Viario Basico.

§ 3° Considera-se parcelamento do solo urbano na modalidade de Condominio de Lotes em
Glebas Urbanas aquele previsto simultaneamente ao loteamento ou desmembramento da
gleba urbana, podendo ser apresentado em um U(nico projeto € N0 Mmesmo pProcesso
administrativo observando-se nesse caso 0S mesmos requisitos, vedacdes, parametros,
exigéncias, infraestrutura, obras, servicos, recomendagdes, diretrizes, projeto, memoriais e
demais imposi¢des previstas nesta Lei para loteamentos ou desmembramentos.

Secéo IV
Do Desdobro de Lote

Subsecéo |
Dos Requisitos Gerais

Art. 94. Nos casos de Desdobro de Lote, o proprietario devera requerer ao Prefeito Municipal
a aprovacdo do respectivo Projeto, devendo para tal fim, anexar em seu requerimento, 0s
seguintes documentos:

- certiddo da matricula do imével em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imodveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva,
ressalvado o disposto no 84° do artigo 18 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979;

- certidao negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referente ao Imével,
- certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imével;

IV- certiddo negativa de agOes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;
V- planta do imével, apresentada em cépia sem rasura, na escala adequada, contendo no
minimo as seguintes informacdes:

a) as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacdo dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;
c) locais alagadigos ou sujeitos a inundacao, destacando a cota de maior inundacao;
d) vegetagdo existente, com indicagcdo das &rvores significativas, matas nativas e reservas
florestais legais;
e) areas de preservacao permanente;
f) construcdes existentes;
g) orientacao do norte verdadeiro e magnético;
h) vias adjacentes e de acesso ao lote, destacando as vias oficiais de circulacédo
indicando-se as suas larguras;
i) outras informacdes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.
VI- projeto de desdobro de lote apresentado em no minimo 04 (quatro) vias, sendo uma
delas em midia digital e as demais impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada,
contendo no minimo as seguintes informacodes:
a) situacao atual e pretendida;
b) identificacdo dos novos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagfes necessarias para andlise do projeto;
C) quadro estatistico de areas;
d) memorial descritivo de cada lote;
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e) certiddo narrativa de edificagBes, contemplando os lotes resultantes do desdobro;

f) outras informacdes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Todas as pecas gréficas e demais documentos exigidos terdo a assinatura
do proprietario do imoével e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas
Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT perante o CAU.

Art. 95. O Desdobro de Lote que envolve lote sobre o qual incida via projetada, a area deste
arruamento devera ser transferida sem 6nus ao Municipio.

Subsecéo Il
Da Aprovacgéo

Art. 96. Recebido o projeto de Desdobro com todos os elementos exigidos na subsegéo
anterior, e estando o mesmo de acordo com normas aplicaveis, sera aprovado para fins de
averbacdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. Somente apés a averbagdo dos novos lotes no Registro de Imoveis, a
Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal podera conceder licenca
para construgdo nos mesmos.

Art. 97. A aprovacao do Projeto de Desdobro de Lote, s6 podera ocorrer quando os lotes
desdobrados tiverem as dimensfes minimas para a respectiva zona, conforme Lei Especifica
e Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

§ 1° Excetuam-se os lotes ou glebas com dimensdes e areas inferiores ao previsto no caput
desse artigo quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objetos de
remembramento ao lote vizinho.

8§ 2° Fica limitado o desdobro em, no maximo, 10 (dez) unidades do terreno original,
observadas as dimensdes e areas minimas previstas na Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo
Urbano.

Art. 98. Nos lotes ja edificados, o desdobro de lote podera ocorrer desde que, os lotes
resultantes perfagam areas e frentes minimas estabelecidas para a zona onde se situam, e as
edificacdes existentes se constituam em prédios independentes, sem partes comuns.

Art. 99. O prazo méximo para a aprovacao do projeto de desdobro de lote sera de 30 (trinta)
dias ap6s o proprietario ter cumprido todas as exigéncias da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Secao V
Do Condominio de Lotes

Subsecéo |
Do Condominio de Lotes em Lote

Art. 100. Nos casos de Condominio de Lotes em Lote, o proprietario deverd requerer ao
Prefeito Municipal a aprovacdo do respectivo Projeto, aplicando-se, no que couber, os
mesmos documentos, requisitos e exigéncias desta Lei para o Desdobro de Lote.

Art. 101. Ndo sera exigida a transferéncia de Areas Publicas em Condominio de Lotes
constituido em lote resultante de parcelamento regular, salvo os casos de vias publicas
projetadas e de Areas de Preservacdo Permanente.

Paragrafo unico. No caso de Condominio de Lotes em Lote, o Conselho Municipal da Cidade
podera exigir a transferéncia complementar de area publica, constatada a necessidade,
nagueles casos em que o lote original resultou de parcelamento do solo cuja transferéncia de

Avenida Brasil, n° 694 - Centro - Faxinal - PR - CEP 86.840-000 - CNPJ 75.771.295/0001-07 - Tel. (43) 3461.8000



FAXINAL

GOVERNO MUNICIPAL

area publica tenha sido inferior a0 minimo previsto nesta Lei, para equipamentos
urbanos/comunitérios e pracas.

Art. 102. Na implantacdo do Condominio de Lotes em Lote, toda a infraestrutura basica, obra
e servicos ficara a cargo do proprietario.

Art. 103. Nos casos de muros ou cercas de fechamento do perimetro do Condominio de
Lotes em Lote, no que couber, aplicam-se as mesmas exigéncias do Loteamento de Acesso
Controlado.

Art. 104. No Condominio de Lotes em Lote, a fracdo ideal da area comum de cada
condémino poderd ser proporcional & area do solo de cada lote/unidade autbnoma, ao
respectivo potencial construtivo ou a outros critérios definidos no ato de instituicdo do
condominio.

Subsecéo Il
Do Condominio de Lotes em Glebas Urbanas

Art. 105. O condominio de lotes podera ser previsto simultaneamente ao loteamento ou
desmembramento da gleba urbana, observando-se nesse caso 0S mesmos requisitos,
vedacgOes, parametros, exigéncias, infraestrutura, obras, servigcos, recomendacdes, diretrizes,
projeto, memoriais e demais imposi¢cdes previstas nesta Lei para loteamentos ou
desmembramentos.

§ 1° O loteamento ou 0 desmembramento e o condominio de lotes poderao ser apresentados
em um Unico projeto.

§ 2° O loteamento ou desmembramento e o condominio de lotes poderdo constar de um
Unico processo administrativo.

Art. 106. Ao municipio serdo transferidas sem 06nus, a titulo de areas publicas, areas
destinadas a equipamentos urbanos/comunitarios e pracas de acordo com a Secédo Il do
Capitulo IV calculadas exclusivamente sobre a area loteavel da gleba e assim distribuidas:

- area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da area loteavel, destinadas a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

[l- area circundada por via publica de 5% (cinco por cento) da area loteavel, destinada a

pragas;
- a totalidade das areas de vias publicas externas ao condominio de lotes;

IV- a totalidade das Areas de Preservacéo Permanente, quando houver;

V- a totalidade das Areas de Reserva Florestal Legal averbadas, quando houver;
VI- a totalidade das Areas Nao Edificaveis, guando houver.

8§ 1° A totalidade das areas a serem transferidas ao Municipio, relacionadas nos incisos | a IV
do presente artigo, deveréao estar localizadas fora do perimetro de fechamento do condominio
de lotes.

§ 2° A totalidade das areas a serem transferidas relacionadas nos incisos V e VI do presente
artigo devera, quando possivel, estar localizada fora do perimetro de fechamento do
condominio de lotes.

8§ 3° Nao serdo consideradas areas publicas e ndo se prestardo para o célculo da é&rea
loteavel as vias internas privadas do condominio de lotes.

§ 4° E obrigatéria a destinagéo de 5% (cinco por cento) de area loteavel da gleba para fins de
praca interna ao Condominio de Lotes, considerada fra¢éo ideal dos condéminos.

Art. 107. Outros imoveis urbanos do proprietario no Municipio poderdo ser transferidos ao
Municipio para atender aos incisos | e Il do artigo anterior, desde que em distancia nédo
superior a 400 (quatrocentos) metros de qualquer um dos lotes da gleba objeto de
parcelamento ja existem areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios
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que permitem atender o adensamento previsto decorrente do parcelamento da gleba em
questéo, sendo que:

- 0s imoveis urbanos a serem transferidos ao Municipio em outra area urbana deveréo
localizar-se preferencialmente em areas ocupadas por populacdo de baixa renda, onde
justificadamente exista a demanda por &reas publicas destinadas especialmente a
equipamentos de saulde, educacao, assisténcia social, recreacao e lazer, prote¢cdo ambiental
e pracas;

- o valor dos imoveis urbanos a serem transferidos fora da gleba objeto do loteamento
deverd corresponder, a época da andlise, a pelo menos uma vez os valores das areas da
gleba que deu origem ao condominio de lotes;

- 0s imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outra area urbana serdo
avaliados por equipe técnica, nomeada por meio de decreto do Poder Executivo Municipal;

V- 0s imoveis urbanos a serem transferidos ao municipio em outras areas urbana
urbanas do municipio serdo avaliados e aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 108. As Areas de Preservacdo Permanente e as &areas destinadas as pracas e a
construcao de equipamento urbano e/ou comunitario ndo poderdo, a qualquer pretexto, ser
objeto de Concesséao de Direito Real de Uso.

Art. 109. No que couber, aplicam-se aos condominios de lotes em glebas urbanas,
complementarmente as disposi¢cdes desta Subsecdo, as mesmas exigéncias do condominio
de lotes em lote.

CAPITULO VIII
DA UNIFICACAO

Secéo |
Dos Requisitos Gerais

Art. 110. Considera-se unificacdo o reagrupamento ou a unificacdo de lotes urbanos, até o
limite das dimensdes maximas estabelecidas na Lei Especifica e Complementar de
Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo Urbano, desde que néo interfira na continuidade do
sistema viario existente e/ou projetado estabelecido pela Lei Especifica e Complementar do
Sistema Viario Basico.

Paragrafo unico. No caso de unificagdo que envolva lote sobre o qual incida via projetada, a
area deste arruamento deverd ser transferida, sem dnus, ao Municipio.

Art. 111. Nos casos de unificacdo, o proprietario devera protocolar, através de requerimento
enderecado ao Prefeito Municipal, a aprovacdo do respectivo Projeto, devendo para tal fim
anexar os seguintes documentos:

- certiddo da matricula do imovel em nome do requerente, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis, atualizada no maximo de 90 (noventa) dias, sem clausula restritiva,
ressalvado o disposto no 84° do art. 18 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
[l- certiddo negativa de tributos estaduais e federais, quando couber, referentes aos
Imoéveis;

- certiddo negativa de 6nus reais relativos ao imovel;

IV- certidao negativa de acOes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;
V- uma planta dos imoéveis, apresentada em copia sem rasura, na escala adequada,
assinada pelo proprietario e pelo profissional responséavel pelo projeto. Esta planta devera
conter no minimo as seguintes informacoes:

a) as divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacdo dos cursos de agua correntes ou intermitentes, nascentes, lagos e lagoas
naturais, represas, varzeas e demais linhas de drenagem;

c) locais alagadicos ou sujeitos a inundacédo, destacando a cota de maior inundacao;

d) vegetacgdo existente, com indica¢do das arvores significativas, matas nativas e reservas
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florestais;

e) areas de Preservacdo Permanente;

f) construgdes existentes;

g) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

h) vias adjacentes e de acesso aos lotes, destacando as vias oficiais de circulagdo
indicando-se as suas larguras;

i) outras informacdes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.

VI- projeto de Unificacdo, no minimo em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em midia
digital e as demais impressas em papel, sem rasuras, na escala adequada, contendo no
minimo as seguintes informacgoes:

a) situacdo atual e pretendida;

b) identificacdo dos novos lotes, dimensodes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessérias para analise do Projeto;

C) quadro estatistico de areas;

d)  memorial descritivo de cada lote resultante;

e) outras informacdes que possam interessar, a critério da Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a assinatura
do proprietario e do responsavel técnico pelo projeto, com as respectivas Anotagfes de
Responsabilidade Técnica - ART perante o CREA ou os Registros de Responsabilidade
Técnica - RRT perante o CAU.

Secéo Il
Da Aprovacédo da Unificacéo

Art. 112. Recebido o projeto de unificagdo com todos os elementos exigidos na Secéo
anterior, e estando o0 mesmo de acordo com normas aplicaveis, sera aprovado para fins de
averbacdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apés a averbacdo dos novos lotes no Registro de Imoéveis, a
Secretaria Municipal de Planejamento do Poder Executivo Municipal podera conceder licenca
para constru¢cdo nos mesmos.

Art. 113. A unificacdo sera permitida apenas em lotes que pertencam & mesma Zona.
Paragrafo unico. Excepcionalmente, desde que aprovado pela Secretaria Municipal de
Planejamento do Poder Executivo Municipal e pelo Conselho Municipal da Cidade, admitir-se-
a a unificacdo de lotes pertencentes a Zonas distintas, sendo que nestes casos prevalece,
para o(s) lote(s) resultante(s), a Zona de maior recuo frontal, menor Coeficiente de
Aproveitamento, menor Gabarito de Altura e atividade de menor impacto, caracterizada pela
auséncia de caracteristicas de médio ou alto risco, assim definidas pela Lei Especifica e
Complementar de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

CAPiTUI:O IX
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 114. A falta de cumprimento das disposi¢cdes da presente Lei, bem como de exigéncias
para regularizacdo de parcelamento do solo, verificadas no exercicio da fiscalizagdo, dara
ensejo a uma ou mais das seguintes penalidades:

- embargo administrativo de obras e servigos;

- cassacdao do alvara de licenca;

- aplicagcdo de multa pecuniaria;

V- providéncias visando a aplicacdo das disposicfes penais previstas na legislagdo
federal, estadual e Municipal aplicaveis.
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Art. 115. Fica sujeito as penalidades de embargo administrativo, cassacdo do alvara,
aplicacdo de multa e disposi¢cdes penais previstas na legislacdo federal, estadual e Municipal
aplicaveis, todo aquele que:

- de inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo urbano, sem licenca da
Administracdo Municipal ou em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou ainda da
legislacdo de ambito federal e estadual aplicaveis a matéria;

[l- de inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo urbano sem observancia
das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca.

§ 1° A multa a que se refere este artigo serd arbitrada pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infragdo, e seu valor correspondera a
valores de 50 (cinquenta) a 1.200 (mil e duzentas) vezes a UFM - Unidade Fiscal do
Municipio de Faxinal.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais, ficando
o infrator na obrigacdo de, imediatamente, tomar as medidas necessarias para sanar a
infragé@o, de acordo com as disposi¢des legais.

8§ 3° No caso de ndo pagamento das multas descritas anteriormente, os débitos vencidos
serdo encaminhados a divida ativa.

§ 4° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do valor
da inicial, além da suspensdo de sua licengca para o0 exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art. 116. S&o passiveis de punigdo a bem do servi¢o publico os servidores da Administragéo
Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou
contribuam para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.
CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 117. Os casos omissos ou as duavidas suscitadas serdo resolvidos pelo 6érgdo
competente, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento, ouvido o Conselho Municipal
da Cidade.

§ 1° O 6rgao responsavel, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento, desenvolvera
estudos com o intuito de elaborar Projeto de Lei, normatizando os casos omissos e/ou as
davidas reincidentes, no prazo de 120 (cento e vinte) dias ap6s a ocorréncia dos fatos.

§ 2° O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou especificacdes
técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas gréficas e as obras ou servicos de
infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 118. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estédo
sujeitos a aplicacao integral desta Lei.

Paragrafo Unico. Para aprovacdo de qualquer alteracao ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverdo ser atendidas as disposi¢cdes
contidas nesta Lei, na Lei Federal n. 6766/70 ou outra que a substitua.

Art. 119. N&o sera concedido alvara para edificagdo, reforma, ampliacdo ou demoli¢cdo, em
lotes resultantes de parcelamento do solo ou unificagdo ndo regularmente aprovados pelo
6rgado competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.

Paragrafo Unico. Os parcelamentos do solo irregulares poderao ser regularizados, obedecido
ao disposto nas leis que integram o Plano Diretor Municipal e, em especial, nas Leis Federais
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas
sucedaneas.

Art. 120. A aprovacédo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou unificacdo
ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a
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eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou unificada.

Art. 121. A partir do exercicio seguinte a publicacdo do Decreto de Recebimento do
Loteamento e da aprovacdo dos Projetos de DESMEMBRAMENTO ou UNIFICACAO OU
DESDOBRO sera langado sobre os imo@veis resultantes, o correspondente Imposto Predial e
Territorial Urbano, ou imediatamente apds, caso seja de interesse dos proprietarios, que
deverdo se manifestar por escrito.

Art. 122. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicacdo desta
Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade (CMPD) e érgdo competente do
Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e
definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 123. Para os parcelamentos do solo aprovados e ndo implantados, em caso de
caducidade de licenca concedida, nova licenga somente sera expedida com base na presente
Lei.

Art. 124. A comissdo técnica responsavel pela fiscalizacdo das obras dos loteamentos, ou
desmembramentos, quando necessario, sera composta por no minimo um representante da
Secretaria Municipal de Planejamento, 01 (um) da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
01 (um) do Departamento de Transito do Municipio de Faxinal.

Art. 125. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as disposicfes em
contrério.

Gabinete do Prefeito Municipal em 19 de abril de 2023.

Prefeito Municipal
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